RESOLUCION N° 3T/2016

Montevideo, 10 de marzo de 2016.

VISTO: estas actuaciones, por las cuales ia Escribana Danali Britos consulta al Registro
de la Propiedad Seccion Inmobiliaria de Salto, si el contrato de arrendamiento de un predio
ubicado en zona rural para la instalacidon, desarrollo y explotacién de paneles solares y/o
aerogeneradores y otros equipos que formaran parte de un parque solar fotovoltaico y/o de
un parque edlico, esta comprendido en la Ley 14384 y por tanto requiere cerificacién de

firmas para ser inscripto.

RESULTANDQ: I) Sostiene la consultante que acuerdo a lo dispuesto por el art. 2 de la

Ley 14384, estan sujetas a esta ley; “Todo contrato por el que una de las partes se obliga a
conceder a otra el uso y goce de un predio rural con destino a cualquier explotacion agricola,
pecuaria o agropecuaria, y la otra a pagar por ese Uso o goce un precio en dinero o en frutos
naturales o producfos de la cosa, queda sujeto a las disposiciones de la presente ley”. Por
otra parte aduce que de acuerdo a lo que dispone el art. 3 de la ley 17.777 “ ....se reputan
agrarias fas actividades destinadas a la produccién animal o vegetal y sus frutos, con fines
de su comercializacion o industria, asi como también las de manejo y uso con fines
productivos de los recursos naturales renovables. Se consideran comprendidas en ella, las
actividades realizadas por los productores rurales de manera directamente conexa ©
accesoria, sea para sostén de su explotacion, o como complemento o profongacion de sus
aclos de produccion o servicio”; por lo que entiende que dicho confrato debe considerarse

comprendido en el concepto de explotacién agropecuaria.

[l) La Comision Asesora considerd el tema, en sesidn de fecha 19 de febrero de 20186,
(dictamen N° 4/2016, asentado en acta N° 406) y concluyé que el destino manifestado por la
consultante, no encuadra dentro del regulado por el art. 2° de 1a ley 14.384. En efecto, la
definiciéon establecida en el art. 3 de la ley 17777, se establece a los solos efectos de la
aplica—cic'an de dicha norma, tal como diSpone el acapite del mismo. En consecuencia, el

contrato de arrendamiento debera contar con certificacion de firmas para poder ser inscripto,



no estando comprendido en la excepcidn prevista por la ley 14,384, La Escribana Stella
Stratta manifiesta que en Maldonado han ingresado escrituras publicas de constitucion de
derecho .de. superficie que tienen como destino la instalacion de ese tipo de
emprendimientos, lo que a su juicio parece una forma mas adecuada a las caracteristicas de
estos acuerdos, donde la sociedad que instala el parque se considera propietaria de todas
las construcciones, puede enajenarlo, etc. El art. 36 de la ley 18.308 de 18/6/2008 brinda un
marco regulador general para el Ordenamiento Territorial y Desarrollo sostenible y dispone
que: “El propietario de un inmueble, privado o fiscal, podra conceder a ofro el derecho de
superficie de su suelo, por un tiempo determinado, en forma gratuita u onerosa, mediante
escritura publica registrada y subsiguiente tradicion......... El derecho de superficie es el
derecho real limitado sobre un inmueble ajeno que atribuye temporalmente parte o la
totalidad de la propiedad y comprende el derecho a utilizar el bien segun las disposiciones
generales de la legistacion aplicable y dentro del marco de los instrumentos de ordenamiento
territorial y conforme al contrato respectivo ...... ” Asimismo, agrega la Esc. Alicia Montafa
que el art. 3 de la ley 17.777 destaca que se reputan agrarias......." |as de manejo y uso con
fines productivos de los recursos naturales renovables, lo cual pareceria comprender el
parque edlico. Pero, en el inciso final del mismo articulo se establece: “Se consideran
comprendidas en ella las actividades realizadas por los productores rurales de manera
directamente conexa o accesoria, sea para sostén de su explotacion, o como complemento 0
prolongacion de sus actos de produccién o servicio. En este caso, el destino no es para
produccion de “sus actos de produccién” sino para la explotacion de energia renovable de
uso y distribucion o comercializacién por un tercero. En resumen, la- Comision Asesora
concluye que el acto que se pretende inscribir no esta comprendido en el articulo 2° de la ley
14,384, correspondiendo exigir la certificacion notarial de firmas, sugiriendo el dictado de una

resolucién con caracter vinculante para todos los Registradores.

CONSIDERANDQ: Que esta Direccion General se afilia a lo dictaminado por la

Comisién Asesora Registral.

ATENTO: a lo dispuesto por los articulos 2 de la Ley 14384, de 16 de junio de 1975, 3 de
la Ley __'1 7777, de 21 de mayo de 2004 y 3 numerales 3 y 5 de la Ley N? 16.871, de 28 de
setiembre de 1997 y a lo dictaminado por la Comisidn Asesora Registral,
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EL DIRECTOR GENERAL DE REGISTROS,

RESUELVE:

1°)y ESTABLECER como criterios de calificacion, con caracter vinculante para los

Registradores, que los contratos de arrendamiento de predios ubicados en zona rural para la

instalacién, desarrollo y explotacion de paneles solares y/o aerogeneradores y otros equipos
que formaran parte de un parque solar fotovoltaico y/o de un parque edlico, no estan
comprendidos en la Ley 14384 y por tanto requieren certificacion de firmas para ser

inscriptos.

2°) NOTIFIQUESE a los Directores y Encargados de Registros, quienes haran lo propio

con los funcionarios a su cargo.

3°) COMUNIQUESE a la Comisién Asesora Registral.

4°) INSERTESE EN_ LA PAGINA WEB E INTRANET el texto de la presente,

comunicandose a las direcciones de correo de los usuarios inscriptos en el sistema de

novedades de la Direccion General de Registros. Cumplido, archivese.

ESC. ADOLFO ORELLANO CANCELA
Director General de Registr



