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RESOLUCION N° 775 /2024

Montevideo, ., de agosto de 2024.

VISTO: Estas actuaciones, en las cuales la Comisién Asesora Registral propone
- modificar el anexo a la Resolucion N° 49/2023, de 9 de junio de 2023, por el cual se
establecieron criterios de calificacién relativos a la inscripcion de planos de
fraccionamiento horizontal y reglamentos de copropiedad.

RESULTANDO: 1) El referido anexo establecié un exhaustivo detalle de las distintas
situaciones aplicables a los diferentes regimenes legales existentes en la materia, pero
ha suscitado dudas el ditimo apartado del mismo.

ll) Dicho apartado establece: “PARA TODOS LOS REGIMENES DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. En todos los casos, la inscripcion de las modificaciones de reglamenfo
o planos modificativos es facultativa, bastando en los actos que se inscriban con
posterioridad, que se relacione el nuevo plano o la modificacién de reglamento. Se
exceptian los casos en que como consecuencia de la modificacion, sutjan nuevas
unidades de PH". ‘

I} La aplicacién textual de fa frase final de dicho apartado, implica que el Registro
deberta exigir el otorgamiento e inscripcion de una meodificaciéon del reglamento de
cdpropiedad toda vez que exista la creacién de nuevas unidades de propiedad
horizontal, exigencia que parece excesiva ya que el otorgamiento del reglamento, no
es siempre exigible y debe examinarse el régimen legal aplicable.

IV) Esta situacion se planted en un caso que se recibi6 para consulta en la Asesoria
y Auditoria Registral, donde en una urbanizacién de propiedad horizontal al amparo de
la Ley N° 17292, los propietarios de un lote de propiedad individual fraccionado
conforme a esta ley, con un reglamento de copropiedad debidamente inscripto,
procedieron a fusionarlo con un lote contiguo, resultando una nueva unidad de

propiedad individual, segln plano modificativo de urbanizacion, debidamente inscripto
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en Catasfro. La consulta también sefalaba que en el reglamento original estaba

expresamente prevista la posible creacion, fusién o division de unidades.

V) La Comisién Asesora estudié el punto, en dictamen N° 87 /2024, asentado en
Acta N° 498, de fecha 5 de julio de 2024, remitiéndose a lo informado en dictamen N°
4412023 asentado en Acta N° 489 de 5 de mayo de 2023 y posteriormente recogido en
el Resultando N° |l in fine de la Resolucion N° 49/2023: “Podemos concluir entonces
que es necesario, para cumplir con esta exigencia, que el Registro - modifique la
matricula y el asiento existente, el cual contenia una descripcién del inmueble que
pudo variar, de acuerdo a su configuracion actual y también un cambio en el régimen
juridico de horizontalidad, ya que con el nuevo plano pasa a quedar en el estatutb’ de fa
Ley N° 10751, Dicha nueva configuracién y régimen surgen de la modificacion del
reglamento, si es que éste fue otorgado y desea inscribirse, pero tambien va a surgir
del nuevo plano de fraccionamiento horizontal. .... También seria aceptable, aungue no
se registre alguno-de dichos actos, que en el préximo acto inscribible se refacione el
nuevo plano o la modificacion del reglamento”. Si bien la consulta refiere a una
urbanizacion de propiedad horizontal al amparo de la Ley 17292, la Comisién entiende
que el mismo razonamiento realizado en dicho dictamen y resolucién, resulta aplicable
a este régimen, no existiendo razones tanto del punto de vista sustantivo como del
registral, para exigir la inscripcion de una modificacién del reglamento, cuando este ya
habia previsto y autorizado la creacién, supresion, divisién o fusién de unidades.

V1) En suma, la Comisién Asesora entiende que corresponderia modificar el Gltimo
apartado del anexo a la Resolucion N° 4972023, estableciendo que la inscripcién de
modificaciones al reglamento es necesaria toda vez que de éstas surja la creacion,
supresion, division o fusion de unidades, salvo gue el reglamento original haya previsto
y autorizado dicha posibilidad, extremo que debera certificar el escribano interviniente

en el acto que se inscribe,

CONSIDERANDQ: Que esta Direccién General comparte lo dictaminado por la
Comision Asesora Registral.
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ATENTO: a lo dispuesto por los 3 numeral 3° de la Ley N° 16871, de 28 de
setiembre de 1997, y a lo dictaminado por la Comisién Asesora Registral.

LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS

RESUELVE.

19) MODIFICASE el apartado final del Anexo a la Resolucion N° 49/2023, de 9 de
junio de 2023, el cual quedara redactado del siguiente modo:

“PARA TODOS LOS REGIMENES DE PROPIEDAD HORIZONTAL. En fodos los
casos, la inscripcién de las modificaciones de reglamento o planos modificativos es
facultativa, bastando en los actos que se inscriban con posterioridad, que se relacione
el nuevo plano o fa modificacion de reglamento. La inscripcién de modificaciones al
reglamento es necesaria toda vez que de éstas surja la creacion, supresion, division o
fusién de unidades de PH, salvo que el reglamento original haya previsto y autorizado
dicha posibilidad, extremo que debera certificar el escribano interviniente en el acto

gue se inscribe”,

2% COMUNIQUESE a todos los Registros dependientes de la Direccion General de
Registros.

3°) INSERTESE EN LA PAGINA WEB E INTRANET el texto de la presente,
comunicandose a las direcciones de correo de los usuarios inscriptos en el Sistema de

Novedades de la Direccién General de Registros. Cumplido, archivese.-

niella Pena
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